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Steuerliche Grundlagen

Liebe An /egmm liever An /egef;

schon, dass Sie da sind! Wir freuen uns Uber die Gele-
genheit, Sie fUr unsere Immobilie zu begeistern.

Sie wissen, dass Ihr Geld ein sicheres, verlassliches
Zuhause braucht. Sie wissen, dass Berlin eines der
interessantesten Pflaster fur Immobilien Uberhaupt ist.

Nicht nur ist das Preisgefuge im Gegensatz zu Hamburg,

Munchen und anderen europaischen Metropolen noch
aulerordentlich gunstig, es steigt standig.

QUADRATMETERPREISE IM VERGLEICH

Kaufpreis Steigerung seit

progm Mitte 2011
Miinchen 4.230-€ 8,7%
Stuttgart 3.090,- € 55%
Hamburg 3.465, € 8.1%
Kéln 2.345- € 4.8%
Berlin 2485 € 8,6%

Berlin liegt preislich erst auf dem Niveau von Koéln. Die Steigerung
zeigt, dass Berlins Potential erkannt wird.
(Quelle: finanzTest, Juli 2012)



Im Leben ist Vieles eine Frage des richtigen Zeit-
punktes. Wer zu spat kauft, den bestraft das Leben.
Genauso wie denjenigen, der zu fruh kauft. Jetzt ein
Objekt zu finden, was nicht in den bereits Uberteuer-
ten Kiezen liegt, aber kunftig darin liegen wird, das ist
die wichtigste Aufgabe fur Jeden, der in Berlin inves-
tieren mochte.

Wir haben das bereits fiir Sie getan.

Seit Uber 25 Jahren sammeln wir ,Perlen” und richten
sie fUr Anleger her. Ob ein Objekt groB, prestigetrach-
tig oder en Vogue ist, interessiert uns weniger. Die
Rahmenbedingungen mussen stimmen. Die Details.

Auf den folgenden Seiten erfahren Sie, warum wir
meinen, dass Sie mit unserem Objekt zur richtigen Zeit
am richtigen Ort sind. Anders als groRe Fonds oder
millionenschwere Konzerne haben wir unsere 33ste
Berliner ,Perle” gefunden, gekauft und hergerichtet,
um Ihnen heute ein Haus zu prasentieren, bei dem
Lage, Aussichten, Daten und Fakten stimmen.

Wir realisieren grundlich, konzentriert und solide, Pro-
jekt fOr Projekt, wo andere mit Dutzenden von Planen
jonglieren. Von Massenbach steht nicht fur Masse. Was
wir tun, das tun wir von ganzem Herzen. Darum Kon-
nen wir uns um das kummern, was zahlt: Details. Denn
in Ihnen liegt der Erfolg. Finden Sie nicht?

Sollten Sie Fragen haben oder etwas unklar geblieben
sein: Bitte melden Sie sich. Dafur sind wir da.

s

|lhr Gerhard Freiherr v. Massenbach

Herzlich,

BESUCHEN SIE AUCH WWW.EIGENTUMSWOHNUNG-TREPTOW.DE
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Berlin wichst. Und das fangt gerade erst an.

Egal, wohin man schaut, ist diese Stadt voller Wachs-
tum. Der Regierungsumzug ist bis heute nicht ab-
geschlossen. Noch immer werden neue Behorden
eroffnet, langwierige Bauvorhaben erst fertig. Vieles,
was nach der Wende hastig versprochen wurde, wird
erst jetzt Wirklichkeit. Allein dies wird weiterhin den
Zuzug nach Berlin fordern.

Neben den vier Unis, sieben Hochschulen und groen

Arbeitgebern wie der Deutschen Bahn, Siemens, debis,

Daimler, Sony, Universal, Bertelsmann, BMW, Allianz,
Vattenfall und dem wachsenden Boom der Uber
8.300 Medienunternehmen darf man auch nicht un-
terschatzen, dass die Osterweiterung die Bedeutung
Berlins als ,Brucke nach Osteuropa“ weiter starkt.
Und trotz gelebter Realsatire wird der GroRflughafen
BER mit Sicherheit in absehbarer Zeit eroffnet.

EINWOHNERZAHLEN IN BERLIN

3.500.000

3.450.000

3.400.000

Berlin: So gefragt wie nie zuvor. Und jeden Tag mdchten mehr
Menschen dabei sein. (Quelle: Statistisches Bundesamt)

/ Internationale Events ge-

horen untrennbar zu Berlin:
Funkausstellung, Berlinale,

Grune Woche, Fashion Week,
Internationale Tourismus-
Borse, Berlin-Marathon und
viele mehr. Auch der Papst
schaut bisweilen vorbei.
R \icipedia listet weit uber
150 Berliner Sehenswurdigkeiten. Jeder kennt das Olympia-
stadion, die Berliner Philharmonie, das Pergamon-Museum,
den Checkpoint Charlie, den Potsdamer Platz, nicht zu ver-
gessen das Brandenburger Tor und den Reichstag. Pracht-
boulevards wie der Kurfurstendamm, Friedrichstrae und
,2Unter den Linden" sind feste Bestandteile des deutschen
Wortschatzes.

In Berlin lernt, arbeitet, bildet, investiert, entspannt und
erholt man sich wie kaum woanders. Das hat seinen Preis:
,Die Mieten in Berlin klettern unablassig” (Der Tagespie-
gel), sind ,seit 2007 um gut 30 Prozent gestiegen” (Berliner
Zeitung) und ,werden 2013 weiter steigen” (Die Zeit). Die
sinkende Arbeitslosigkeit stutzt diesen Trend. Dennoch sind
die Lebenshaltungskosten niedriger als in jeder anderen
deutschen GroBstadt.

Berlin kommt. In der Welt. In Ihr Herz. Und auf Ihr Konto.



in - eine Stadt im Wandel. Man konnte sicher ganze

LA LAS |
IR

BUcher mit den Vorzugen der Hauptstadt fullen.

Berlin ist schon historisch kaum zu Uberbieten:
Von den noch sichtbaren Spuren der Kaiserzeit
Uber die unfassbare Teilung dieser Stadt bis hin
zu den modernsten Gebauden der Welt haben
150 Jahre europaischer Geschichte ein einma-
liges Gesicht geschaffen. Berlin ,ist* niemals, es

Jwird® stets. Jeden Tag.

Nor Gott sind e(yem‘[éch
alle Menschen Berliver:

Theodor Fontane

iy Brandenburger Tor, Berlin-Mitte
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Treptow (also der westliche Teil des heutigen Doppelbezirks Treptow-Kopenick)
grenzt an die Bezirke Kreuzberg und Neukolln. Letztere gehoren neben Pankow
momentan zu den ,angesagtesten” in Berlin. ,Kreuzkalin® mag laut, bunt und
multikulti sein, grun ist es nicht besonders.

41 Prozent aller Waldflachen und 12,8 Prozent aller Wasserflachen Berlins sind
in Treptow-Kopenick. Und wichtiger: FUr Investoren sind attraktive Objekte in
Kreuzkolln entweder vergriffen oder zu teuer.

— T

Abteibricke im Treptower-Park-—

—_




Treptow - das unentdechte Mauerbliimchen?

Warum ist Treptow heute noch nicht so begehrt wie
Kreuzberg oder Neukolln? Der Grund liegt in der
Geschichte: Wahrend Neukolln zu ,West-Zeiten” stets
mit der Zeit gehen konnte, mussten nach der Wende
in Treptow Industrieruinen beseitigt und eine neue
Infrastruktur geschaffen werden. Und das mit Erfolg:
Heute ist Treptow ,Neukolln in neu, nur mit Wasser
und Grun®, Der Treptower Park, die im Wasser der
Spree stehende Skulptur ,Molecule Man®, das russi-
sche Ehrenmal und die Treptowers sind nur einige
Wahrzeichen.
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Es kommt noch besser: Alt-Treptow

Der Ortsteil Alt-Treptow, in den Sie sich gleich ent-
fuhren lassen, liegt direkt am nordostlichen Zipfel
von Treptow und schmiegt sich an Kreuzberg und
Neukolln, umsaumt von Kanalen und der Spree. Weil
es an Parks und Wasser liegt und die Entfernung
nach Kreuzberg und Mitte minimal ist, ist es fUr uns
das beste Stuck Treptow von allen, denn es ist ,In-
nenstadt im AuBenbezirk".

Treptower Park, Spreepark oder doch der Planter-
wald? Das mussen Sie entscheiden, alles ist in Lauf-

weite. Multiplex-Kino? Einkaufszentrum? Spreeufer?
Keine zehn Minuten zu FuR. Auch zum S-Bahn-Ring,

EINWOHNERENTWICKLUNG IN TREPTOW-KOPENICK UND BERLIN

von dem aus ganz Berlin erschlossen ist. Autobahn?

Quelle: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg
Flughafen? Alexanderplatz? Brandenburger Tor? Kei-

ne 15 Minuten mit dem Auto.. e o 245.000
\\‘\\\\\ ( ///,,// .
3440000 & o 7 240000
) 2
. . . o, @
..und um die Ecke an der Spree liegen sogar ein gan- 3.420.000 ././ 235.000
zes Schwimmbad auf einem Boot und die ,Arena“, in 3400000 /0/ 230.000
der regelmaBig Konzerte, Events und GroRveranstal- /' ® 225000
3.380.000
tungen stattfinden. Jd o ¥ 220,000
3.350.000 § ~ . 215,000
/. /////”//,. n ( ] qunnuu.““\\\\
3320000 ® 210,000
Nicht alle wollen nach Treptow. Aber immer mehr. 3300000 205,000
EINWOHNER EINWOHNER
BERLIN TREPTOW-K.
Berlin i § § § § § § g § § § g
Treptow-Kopenick — m—— - - - - - I ~ 15 < 154 <
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Sicher: Die groRen Kreuzberger Cafémeilen liegen
nicht in der Nachbarschaft, aber es sind nur 6-8

Minuten zu FuR ins bunte Zentrum Kreuzbergs mit
der Wiener StraBe, dem Gorlitzer Park (,Gorli*), dem
Oranienplatz und den vielen belebten QuerstraBen,
deren Bars und Restaurants. Das ist der Trick: Man
ist dem Treiben nahe, wohnt aber nicht mittendrin.

Kreuzberger Nachte sind lang.
In Treptow hat man die Wahl.



[HR ZIEL: WILDENBRUCHSTRASSE 46A

Es ist fast einfacher, zu erkldren, was es in dieser Lage nicht gibt.

Verkehrsadern, offentliche Verkehrsmittel, die Autobahn sind schnell
ZU erreichen, aber weit genug entfernt, um nicht zu stéren. Man sieht
deutlich, dass die WildenbruchstraRe eine wichtige Verbindung zu
Kreuzberg und Neukolln ist, aber: Nicht dort, wo unser Objekt steht.
Hier fahrt nur, wer dort wohnt.

Der Supermarkt ist schrag gegenuber, Parks, Shopping-Center, Kino
und Bibliothek sind so nah, dass es nicht lohnt, ins Auto zu steigen.
Und dennoch sind Trubel und Weltstadt nebenan.

~Downtown*“ Kreuzberg
6 Minuten

Alexanderplatz
12 Minuten

Brandenburger Tor
14 Minuten

Flughafen Schonefeld
14 Minuten

N

S-Bahn
8 Minuten

Treptower Park
8 Minuten

Spreeufer
10 Minuten
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Zwischen Palast und Besenkammer

Was erwartet Sie genau? Das Haus wurde 1935
errichtet, hat 5 Etagen mit je zwei Wohnungen und
wurde im Jahr 1999/2000 umfangreich saniert, vom

Dach Uber die Fenster bis zur Heizung. 2012 wur-
den im Rahmen des Verkaufs Renovierungsarbeiten
vorgenommen.

Es handelt sich um Zwei-Zimmer-Wohnungen zwi-
schen 46 und 51 Quadratmetern. Sie sind nicht zu

groR, dass sie sich keiner mehr leisten mochte, nicht

WILDENBRUCHSTRASSE

so klein, dass sie keinen SpaR mehr machen.

Und was konnte unser Lob auf Alt-Treptow besser

belegen, als zu sagen: Alle zehn Wohnungen sind
vermietet. /

NatUrlich macht eine groRe Wohnung mit funf Zim-
mern, Stuck und Luxusbad ,mehr her". Aber lassen
Sie sich von Schonheit nicht tauschen, denn es geht
um Vernunft:

(nvestieren Sie in eine Wommjo, ‘
die immer Leicht zu vermiieton (st ’/— "
gl
Sie brauchen gar keinen Palast, denn nur ,Konige*
konnen dafur zahlen. Leer stehende Prachtbauten
hat Berlin genug. Da mussen Sie nicht dabei sein.

Und Sie wollen auch keine Besenkammer. Die Berli-
ner namlich auch nicht.
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Kommen Sie doch rein!

Die Lage gefallt Ihnen? Nun muss das Objekt auch Uber-

zeugen. Treten Sie ein!

Zwischen 1999 und 2000 wurde das ganze Gebaude
umfangreich saniert. Vor dem Verkauf wurde noch ein-
mal renoviert, damit wir Ihnen - und Ihren Mietern - un-
ser Schmuckstuck von der besten Seite zeigen konnen.

SANIERUNGSARBEITEN 1999 / 2000

DACHDECKUNG Das Dach wurde komplett neu gedeckt und dUrfte im Regelfall fur die nachste 20 Jahre halten.
FERNWARMEANSCHLUSS Das Haus ist an Fernwarme angeschlossen. Das spart Wartungskosten fUr Anlagen und ist kosteneffizient.
FENSTER Jedes einzelne (Kunststoff-)Fenster bis in den Hausflur ist isolierverglast. Das spart zusatzlich Energie.
OFEN / HERDE Samtliche alten Ofen wurden abgerissen und entsorgt, die Schornsteine entsprechend hergerichtet, versie-

gelt und abgeschlossen. Alle Wohnungen bekamen Elektroherde.

STEIGLEITUNGEN / Auch die Steigleitungen - gerne eine unschone, teure Uberraschung fUr EigentUmer - wurden komplett
ELEKTRISCHE ANLAGEN erneuert, die elektrischen Anlagen wurden auf den neuesten Stand gebracht. Die Beleuchtung im Treppen-

haus und im Keller wurden neu gestaltet. Hier befinden sich jetzt auch alle Stromzahler.

BADER/ BE- UND ENT- Die Bader wurden saniert und gefliest, es wurden neue Waschbecken, Toiletten, Duschen und Badewannen

WASSERUNGSLEITUNGEN installiert. Samtliche Be- und Entwasserungsleitungen wurden ebenfalls erneuvert.



BRIEFKASTEN

Selbst die Briefkasten wurden ausgetauscht.

A propos Kabel: Naturlich sind DSL, Kabelfernsehen und sogar das Breitband-DSL (VDSL) der Telekom mit

Geschwindigkeiten von bis zu fUnf Megabyte pro Sekunde vorhanden.

Vielleicht kdnnen Sie sich vorstellen, durch wie viel Larm, Dreck, Uberraschungen und MUhen wir gehen

mussten, um dieses Haus in die Zukunft ,herUberzuholen®. Aber es hat sich gelohnt.

RENOVIERUNGSARBEITEN 2012

MALERARBEITEN

BODEN / TREPPENHAUS

KELLERVERSCHLAGE

KLINGELSYSTEM

HOF / GARTEN

Innere Werte, wie sie die Sanierung geschaffen hat, sind das Wichtigste. Aber sie sind nicht alles. Die Optik

spielt auch eine Rolle. Wie bei Menschen auch.

Darum haben wir im Jahr 2012 noch einmal mehrere TUpfelchen auf das i gesetzt:

Das Treppenhaus wurde malerisch umgestaltet und erstrahlt jetzt in neuem, alten Gewand.

Uber neue, klassische Alt-Berliner Sisallaufer steigt man nicht mehr die Treppen hinauf, man schreitet.

Die holzernen Kellerverschlage wurden durch Metall ersetzt.

Die Klingelanlage und die Gegensprechanlagen wurden Uberall im Haus erneuert.

Der letzte Schliff besteht darin, dass wir den ehemaligen ,Hof" noch als Garten gestalten werden, der damit

endlich auch so etwas wie einen Erholungswert bekommt. Die Stellplatze fur die MUlltonnen werden kom-

primiert und diskret untergebracht.

FUR DAS OBJEKT WURDE EIN UMFANGREICHES GUTACHTEN ZUM BAULICHEN ZUSTAND ERSTELLT, DAS WIR IHNEN GERN ZUR VERFUGUNG STELLEN. DESHALB
BESCHRANKEN WIR UNS IN DIESEM PROSPEKT AUF DIE WESENTLICHEN DETAILS. ALS GUTACHTER WURDE HERR DIPL.-ING. JOACHIM MALZAHN, EIN ,,VON
DER IHK ZU BERLIN OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER FUR SCHADEN AN GEBAUDEN“ BEAUFTRAGT



WARUM INVESTIEREN?
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Keine Frage: Beim Kauf einer Immobilie als Kapital-
anlage sprechen wir immer von einer Menge Geld.
Eine solche Entscheidung will wohlUberlegt sein. Kei-
ne kritische Frage soll offen bleiben, keine Skepsis
Ubergangen. Warum also bieten sich gerade unsere
Wohnungen an?

Zum einen - das gilt aber immer - ist eine Immobi-
lie ein Sachwert und kein Geldwert. Es ist egal, wie
die Wahrung heil3t, sie hat und behalt immer ihren
Wert. Wenn ein Brot wirklich irgendwann 1.000 Euro
kostet, dann kostet Ihre Wohnung eben Milliarden.
Das ist doch gut zu wissen. Darum ist die Immobilie
auch das Lieblingskind der Deutschen, wenn es um

Alle sagen, Berlin
wirde immer teurer?

die Altersvorsorge geht. Umso wichtiger ist es, dass Sie
eine Wohnung finden, die Sie irgendwann auch wieder
zu Geld machen kénnen. Exoten sind bei Briefmarken
der Idealfall, bei Immobilien brauchen Sie etwas, dass
fUr eine lange Zeit jeder haben will, als Mieter und als
Kaufer.

Was die Aktien, Fonds oder Zinsen machen, das alles
kann Ihnen egal sein. Gold? Das liegt irgendwo und
kein Mensch weiB, wozu es eigentlich gut ist. Und Celd
bekommen Sie nur, wenn Sie es verkaufen.

Sie bieten jemandem ein Dach Uber dem Kopf und ver-

dienen daran. Jetzt muss nur noch das Objekt stimmen.

Das stimmt nicht ganz: Die Lebenshaltungskosten in Berlin steigen in der Tat kontinuierlich. Der

Grund dafur ist aber, dass die Mieten und die Nebenkosten so stark steigen. Der Berliner zahlt fur

Lebensmittel, Restaurants, Kinos und Bekleidung seit Jahren ungefahr dasselbe. Berlin ist also ein

Markt, in dem die Mieten Uberproportional steigen. Ist das nicht eine prima Gelegenheit?

Lage, Lage, Lage? Wie
sieht es da aus?

Alt-Treptow birgt wenige Risiken. Die stets steigende Bevolkerungszahl, der Sog durch Kreuzkolin,

die Lage im Grunen, die Infrastruktur, hier fehlt einfach nichts. Die Spreenahe, die Parks, die Auto-

bahn und die Nahe zu den beliebten Kiezen, der Stadtmitte oder dem Flughafen sind keine Mode-

erscheinung. Keine politische Entscheidung, keine Unternehmensabwanderung oder Nutzungsplan-

anderung kann diese Lage maRgeblich abwerten. Die Lage ist wegen der geographischen Aspekte

gut und nicht bloR deshalb, weil sie gerade ,in” ist.



Wenn die Lage so gut
ist: Ist das nicht ziemlich
tever fir mich?

Treptow ist bereits im
Preis gestiegen? Ist es
dann nicht schon zu spat?

Ich wiirde aber ungern
auf 50 qm wohnen,
ehrlich gesagt...

Und wenn die anderen
Eigentimer irgendeine
Sanierung beschlieBen?
Dann habe ich doch
unerwartete Kosten?

Was passiert denn, wenn
irgendein Mieter irgend-
welche Beschwerden hat
oder eine Nervensage ist?

Was bedeutet das denn
steuerlich fir mich?

Ein guter Gedanke. Eben nicht. Wahrend heil gelaufene Bezirke wie Pankow oder Prenzlauer Berg
inzwischen Blasen produzieren, die jeden Rechenschieber aufgeben lassen, ist Treptow zwar bereits

im Wert gestiegen, aber noch lange nicht im Rahmen der Moglichkeiten.

Wir meinen: Nein. Die bisherigen Steigerungen zeigen uns nur, dass wir auf dem richtigen Weg sind.
Wurden die Preise und Mieten in Treptow in den letzten drei Jahren gefallen sein: Ware Ihnen das

wirklich lieber? Wurde Sie das nicht eher nachdenklich machen?

Das verstehen wir. Aber es geht um eine vernuUnftige Investition. Die ideale Balance zwischen
Kaufpreis, erzielbarer Miete und der dafur besten Lage mit den aussichtsreichsten Perspektiven zu
finden, das ist der Punkt. Ein Original-Jugendstil-Flur ist eine tolle Sache. Sie bekommen dafur aber

kein Geld. Das sollten Sie sich selbst gonnen, nicht unbedingt Ihren Mietern.

Theoretisch ja. Das stimmt. Wir haben aber die Vorsorge getroffen, dass alles, was teuer werden
kann, auf dem neuesten Stand ist. DarUber bekommen Sie natUrlich auch ein Gutachten eines
vereidigten Sachverstandigen. Sie wollen keine bosen Uberraschungen. Wir auch nicht. Und wenn

irgendwann etwas ansteht, dann beteiligt sich meist auch das Finanzamt...

Unsere Benefacio-Hausverwaltung, die alle unsere Objekte verwaltet, ist dafur zustandig. Von der
jahrlichen Eigentumerversammlung Uber Abrechnungen bis hin zu Bestatigungen fur |hr Finanzamt
haben wir an alles gedacht. Sicher gibt es auch Dinge, bei denen Sie als Eigentumer gefragt sind. Das

ist aber Uberall so.

Gut, dass Sie fragen. Dazu haben wir ein separates Kapital auf der Seite 32 fur Sie.

NATURLICH KONNEN WIR HIER NIEMALS ALLE FRAGEN KLAREN, DIE MAN HABEN KANN. AM BESTEN, SIE FRAGEN IHREN BERATER!
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Wir alle lieben leichte Entscheidungen. Da sich die
Wohnungen im Wesentlichen kaum unterscheiden,
konnen Sie hier nichts falsch machen.

L
35

HOCHPARTERRE:

2-ZIMMER-WOHNUNG NR. 1

Plananalog 1./2./3./4.0G
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HOCHPARTERRE:

2-ZIMMER-WOHNUNG NR. 2

Plananalog 1./2./3./4.0G

Grundriss M 1:75
[ aaaaaas 2220202 2 2Saaaaaas |
om 1 2 3 4 5

Balkone sind in der Wohnflache mit 50% in Ansatz gebracht worden.
In den Planen dargestellte Mébel sind nicht Vertragsbestandteil.
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Grundriss M 1:75
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WOHNUNGSSPIEGEL WILDENBRUCHSTRASSE 46A, 12435 BERLIN

NUTZFLACHE € PREIS/  KAUFPREIS  KALTMIETE

WE-NR. LAGE ZIMMER BALKON * INQM QM IN EURO €6,-/ QM MTL.

1 HP links 2 ja, verglast 46,84 1.850 86.654 3.372,48

2 HP rechts 2 ja 4786 1.850 88.541 3.44592

3 1.0G links 2 ja 50,59 1.875 94.856 3.642,48

4 1.0G rechts 2 ja, verglast 50,63 1.875 94.931 3.645,36

5 2.0G links 2 ja 51,11 1.900 97.109 3.679,92

6 2.0G rechts 2 ja 50,82 1.900 96.558 3.659,04

7 3.0G links 2 ja 50,53 1.925 97.270 3.638,16

8 3.0G rechts 2 ja 50,83 1.925 97.848 3.659,76

9 4.0G links 2 ja 50,43 1.950 98.339 3.630,96

10 4.0G links 2 ja 50,81 1.950 99.080 3.658,32

11 Dachrohling ca.40 22.500

12 Dachrohling a.40 22.500
Die nicht ausgebauten Dachrohlinge unter den Ziffern 11 und 12 sind nur Nach einer aktuellen Mieterhhung im Jahr 2012 erzielt das Haus augen-
gemeinsam erhiltlich. Eine Planung fir einen méglichen Ausbau wurde nicht  blicklich eine Durchschnittsmiete von 5,54 € pro m? Wir garantieren Ihnen
angefertigt. eine Kaltmiete von mindestens 6,- € pro m* und Monat, fur die wir als Ver-

kaufer in jedem Fall aufkommen. Sobald Sie mit lhrer Wohnung eine héhere

Zusatzlich zum Kaufpreis fallen folgende Kosten an: Grunderwerbsteuer in Kaltmiete erzielen, erlischt diese Garantie und Sie erhalten die hdhere Miete.
Héhe von 5% des Kaufpreises und Kosten fUr Notar und Gericht, die etwa Bitte beachten Sie, dass die nicht umlagefahigen Bewirtschaftungskosten
1,5% des Kaufpreises betragen. Hinzu kommt die Maklerprovision lhres (z.B. die Instandhaltungsricklage und das Hausverwalterhonorar) die Kalt-

Beraters. miete noch reduzieren.
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Die Abwicklung erfolgt eigentlich relativ einfach.

Sie lassen sich umfangreich iber das Objekt
beraten und ziehen am besten auch lhren
Steuerberater hinzv.

Bis zu diesem Termin haben Sie selbst-
verstandlich noch ausreichend Gelegenheit,
sich eingehend beraten zu lassen.

Der Kaufpreis wird zum im Vertrag
vereinbarten Termin fallig.

Sie erteilen uns einen Reservierungsauftrag, damit die Wohnung zundchst
niemandem anders angeboten wird. Dafir wird eine Gebihr fallig, denn
jetzt beginnt bei uns die Arbeit.

Sie vereinbaren einen Termin zur Wir schicken lhnen den Entwurf
Beurkundung des Kaufvertrages eines Kaufvertrages und erganzende
bei einem Notar. Unterlagen zu.

Herzlichen Glickwunsch!
Ein Teil von Alt-Treptow gehdrt nun lhnen!

IHRE NEUE HAUSVERWALTUNG WIRD SIE AUF DEM AKTUELLEN STAND HALTEN UND DAFUR SORGEN, DASS IHRE MIETE REGELMASSIG EINGEHT.
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MOGLICHES SZENARIO FUR ETAGENWOHNUNG NR. 3 / 1. 0G LINKS / 50,59 QM

Kaufpreis

Notar und Grundbuch 1,5%
Grunderwerbsteuer 5%
Maklerprovision 7,14 %
Ankaufsnebenkosten

Kaufpreis zzgl. Ankaufsnebenkosten
Eigenkapital 20%

Finanzierungsbedarf

Nach Ablauf der mit der Bank vereinbarten Zinsfest-
schreibung werden die Zinsen mit Ihrem Kreditinstitut
neu verhandelt. Da niemand die Zinsentwicklung pro-
gnostizieren kann, ist es durchaus moglich, dass sich

dann ein ungunstigerer Zinssatz ergibt.

Es ist deshalb in der Regel zu empfehlen, sich den
Zinssatz von lhrem Kreditinstitut solange wie moglich
ZU sichern, mindestens aber auf zehn Jahre.

€ 1.875,-/ m’ € 94.856,-
€1.423,-
€4.743-
€6.772,-

€12.938,-

€107.794,-

€ 21.559,-

€ 86.235,-

Die steuerliche Seite wurde hier nicht berucksichtigt.
Das Gebaude und die Nebenkosten sind abschrei-
bungsfahig, so dass die Unterdeckung nach Tilgung,
nach der Gebaudeabschreibung ( 2% aus dem Kauf-
preis abzuglich Grundstucksanteil) entsprechend der
steuerlichen Progression des Erwerbers, niedriger
ausfallt.

FUr diese Berechnung ubernehmen Verkaufer und



Einnahmen / Ausgaben

Kaltmiete €6,-/ m?

nicht umlagefdhige Nebenkosten
Mietertrag

Zinsen (10 Jahre festschreibung) 3%
Uberschuss vor Tilgung

Tilgung 2%

Unterdeckung nach Tilgung

Prospektherausgeber keine Haftung. Lassen Sie sich
von lhrem Steuerberater oder Berater eine lhrer kon-
kreten steuerlichen Situation angepasste Berechnung
erstellen.

monatlich

€ 303,54
ca. € 50,00

€ 253,54

€215,59

€37,95

€143,73

€ 105,77

jahrlich

€3.642,-
€600,

€3.042,-

€2.587,-

€ 455,-

€1.725,-

€1.269,-




WARUM MIT v. MASSENBACH?
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Seit mehr als 25 Jahren befasst sich Gerhard von
Massenbach zusammen mit seinen Partnern mit der
spannenden Aufgabe, attraktive Perlen zu entdecken,
zu entwickeln und zu veraufRern.

Durch seine Arbeit sind in MUnchen, Berlin und Um-
gebung inzwischen mehr als 30 Projekte mit einem
Investitionsvolumen von Uber 100 Mio. Euro ent-
standen. Mindestens 2.500 Menschen in Deutschland
leben in einer Immobilie ,Made by v. Massenbach”,

Allein sind solche Vorhaben kaum zu stemmen. Nach
einer so langen Zeit hat man nicht nur einen Ruf, son-
dern auch kompetente Partner. Jeder, der einmal ein
Haus gebaut oder auch nur eine Wohnung saniert hat,
weiB, wie viele Uberraschungen und Probleme so etwas
bereiten kann.

Unser Netzwerk in den Bereichen Bau, Konzeption,
Architektur und Immobilienentwicklung ist eingespielt,
kompetent und zuverlassig. Nur so konnen Projekte wie
die WildenbruchstraBe gelingen.

GERNE GEBEN WIR EINEN KLEINEN EINBLICK IN UNSERE BISHERIGEN PROJEKTE:

GeBler StraBe 2, 10829 Berlin

Willkommen in Schoneberg! Hier erwarben wir ein ganzes Vorderhaus mit
Seitenflugel. Sowohl die herrschaftlichen Grunderzeitwohnungen als auch die
zahlreichen 2-Zimmer-Wohnungen wurden grundsaniert. Der Anbau von Bal-
konen hat diese kleinen Wohnungen sehr aufgewertet und in diesem gefragten
Viertel Wohnungen geschaffen, die auch bis heute nie leer stehen.

Bei diesem Haus wurde auch das Dach in eine groBzugige Wohnung mit
Terrasse umgewandelt. Erworben wurde das Haus von einem Einzelanleger
fur seinen Immobilienbestand.



Ein Schmuckstiick in Potsdam:

Berliner StraBe 61, Berliner Vorstadt, Potsdam

Dieses Haus kurz vor den Toren Berlins mit einem grozugigen
Garten und direktem Seezugang zum ,Tiefen See” verfugt Uber
einen eigenen Bootsanlegesteg.

Auch dieses Haus haben wir von Grund auf saniert. Der gar-
tenseitige Anbau von groRen Balkonen mit direkter Sicht auf
den See und Blick auf den gegenuber liegenden Babelsberger
Park mit Schloss und Siegessaule gaben diesen Wohnungen den
besonderen Pfiff.

Manchmal hilft nur Planieren statt Sanieren. Das haben wir hier
in Spandau getan. Grimnitzsee oder Sudparkteich? Das wird die
einzige schwere Wahl sein, denn das Haus liegt gleich ,doppelt
am Wasser®. Das Eckhaus wurde hochwertig ausgestattet, ein
exklusives Dachgeschoss gehort naturlich heute dazu.

Diese Wohnungen wurden ausschlieBlich an Kapitalanleger ver-

kauft.
Wir konnen Ihnen hier nur einen kleinen Einblick in unsere Arbeit geben.
Mehr Referenzen finden Sie auf unserer Webseite. WWW.EIGENTUMSWOHNUNG-TREPTOW.DE
Sicherlich haben Sie in diesem Prospekt bemerkt, wie In einer Zeit, in der manche Anleger geradezu ,auf Kra-
viele kleine Details in der WildenbruchstraBe stimmen: wall” in Berlin investieren, bewahren wir die Ruhe und
Die Lage, die Perspektive, die Details. Von 20 Projekten, einen klaren Kopf. Wir kennen die Stadt, die Kieze und
die uns angeboten werden, realisieren wir im Schnitt beobachten.

eines. Und das macht uns aus. Bis sich eine Gelegenheit auftut, bei der alles stimmt.



CHANCEN & RISIKEN
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CHANCEN

Mit Recht erwarten Sie, dass Sie bei der Investition
in eine unserer Wohnungen ein positives Ergebnis
bekommen. Hier sagen wir Ihnen, warum wir meinen,
dass Ihre Chancen gut stehen:

/) Die Lage in Alt-Treptow ist ein optimaler Kom-
promiss zwischen Grun und Erholung, aber auch der
pulsierenden Berliner Innenstadt. Sie kaufen nichts,
was kraft der Mode langst zu teuer ist und auch kei-
nen Exoten, der sich mit viel Fantasie einmal zu etwas
besonderem mausern muss (wenn es gut lauft).

// Die Lage des Objektes und die GroRe der Wohnung
sind derartig massengangig, dass ein relevanter Leer-
stand kaum zu erwarten sein durfte. Entweder ist Ihre
Wohnung vermietet oder Sie bekommen kurzfristig
neue Mieter, die sehr wahrscheinlich deutlich héhere
Mieten zahlen mussen und werden. Wenn einmal ein
Mieter seinen Vertrag kundigt, so ist das keinesfalls
eine schlechte Nachricht, denn Neuvermietungen fin-
den derzeit deutlich teurer statt.

// Es ist kein Geheimnis, dass die Immobilie in den
letzten funf Jahrzehnten stetig im Wert gestiegen ist.
Weil eine Immobilie ein Sachwert ist, ist sie keinen

Wahrungsschwankungen unterworfen. Was irgend-
welche Europa-Parlamente oder Zentralbanken fur
,schwer nachvollziehbare® Entscheidungen treffen,
kann lhnen egal sein.

// Neben der guten Chance auf eine Wertsteigerung
werfen Mietwohnungen im Regelfall in Form der Mie-
te auch laufende Einnahmen ab.

// Wenn Sie die Immobilie finanzieren, haben Sie
auch die Moglichkeit, die dafur entstehenden Kosten
steuerlich gegenzurechnen. So konnen Sie eingehende
Mieten durchaus fur die Zinsen und/oder die Tilgung
eines Darlehens verwenden, mussen diese aber nicht
zusatzlich komplett als Einnahme versteuern. Zudem
mindern Abschreibungen auf den Kaufpreis Ihren
steuerlichen Ertrag.

/) Sie bekommen eine erfahrene Hausverwaltung
zur Seite, die bereits mit dem Objekt vertraut ist. Sie
kennt Haus und Mieter wie die eigene Westentasche
und macht es moglich, dass Sie sich als Eigentumer
entspannt zurucklehnen konnen.

/) \hre Wohnung ist bereits vermietet, so dass Sie
sich auch hier um nichts kiUmmern mussen. Sollte ein
Mieter ausziehen, kUmmern wir uns selbstverstand-
lich fur Sie um die Vermietung. Auch diesen Service



haben Sie mit dem Kaufpreis bzw. mit den laufenden
Verwaltungskosten bereits bezahlt.

/) Naturlich ist Stolz immer Geschmackssache. Sie
entscheiden sich dafur, ein Stuck Berlin zu kaufen. Eine
Wohnung in einer Stadt, in der jeden Tag mehr Men-
schen leben und immer mehr leben wollen. Eine Stadt,
in der es nahezu ,alles und mehr* gibt. FUr Viele ist das
ein schones Gefuhl. Wir konnen das gut verstehen.

// Weil wir so Uberzeugt von unserer Immabilie sind,
garantieren wir Ihnen eine Miete von sechs Euro pro
Quadratmeter. Sobald Sie mit Ihrer Wohnung einen ho-
heren Betrag erwirtschaften, ist diese Garantie nicht
mehr notwendig und erlischt.

Wir meinen:
Niemals, nicht einmal nach der Wende war die Zeit so reif fiir Berlin
wie heute. Wir jedenfalls heiRen Sie herzlich willkommen!

RISIKEN

Mit der Darstellung von Risiken bei Immobilienbesitz
weisen wir darauf hin, dass neben allgemeinen auch
folgende angebotsspezifische Risiken verbunden sein
konnen. Diese Ubersicht erhebt keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit.

Bausubstanz

Die Verkauferin hat einen Offentlich bestellten und
vereidigten Bausachverstandigen mit der Begutach-
tung des Gebaudes beauftragt. Dieses Gutachten
kann jedem Erwerber auf Verlangen Ubergeben wer-
den. Daher erfolgen die Aussagen zur Bausubstanz im
Prospekt nur in Kurzform.

Vorkaufsrecht des Mieters

Soweit die Wohnung zum Zeitpunkt des Verkaufes
vermietet ist, steht dem Mieter nach § 570 BGB ein
Vorkaufsrecht zu. Die Frist fur die Ausubung des Ver-
kaufsrechts betragt zwei Monate. Die genannte Frist
beginnt, wenn dem Mieter der Inhalt des abgeschlos-
senen Kaufvertrages mitgeteilt wurde.

Sollte der Mieter das Vorkaufsrecht fristgerecht
ausuben, haben Verkaufer und Kaufer das Recht vom
Vertrag zuruck zu treten.

Mieten und Mietgarantie

Die durchschnittliche Kaltmiete liegt pro m? und Mo-
nat bei 5,54 €. Die letzten Mieterhohungen wurden
im ersten Halbjahr 2012 durchgefuhrt. Bei einer
Neuvermietung liegen die Mieten bei ca. 8,00 € pro
m?. Der Verkaufer garantiert eine Kaltmiete in Hohe
von 6,00 €/m? Wird diese Uberschritten, entfallt die
Garantie und der EigentUmer erhalt die hohere Miete.
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Die Abrechnung erfolgt Uber die Hausverwaltung mit
der ein Vertrag Uber die Sondereigentumsverwaltung
abgeschlossen werden muss. Diese uberweist mo-
natlich die Nettokaltmieten abzuglich der nicht um-
lagefahigen Bewirtschaftungskosten (wie z.B. Haus-
verwaltungs-Honorar WEG und Sondereigentum) an
den neuen Eigentumer. Mieten konnen Schwankungen
unterworfen sein. Die Erfahrung der letzten Jahre hat
jedoch gezeigt, dass die Mieten steigen.

Finanzierung

Die individuelle Finanzierungsgestaltung liegt beim
Kaufer. Ist der Kaufer nicht in der Lage, den Kapital-
dienst seiner auf den Kaufgegenstand abgestellten Fi-
nanzierung zu bedienen oder kann in anderer Hinsicht
seinen finanziellen Verpflichtungen nicht nachkom-
men, kann es zur Verwertung des Kaufgegenstandes
und seines Vermogens im Wege von Zwangsmalnah-
men kommen. Es kdnnen dann hohe Verluste durch
Mindererlos, Kosten der Verwertung, Zinsen sowie an-
dere BankgebuUhren (z.B. Vorfalligkeitsentschadigung)
entstehen. Diese Situation kann unter Umstanden auch
durch nachstehend aufgefuhrte Risiken eintreten.

Kosten der Bewirtschaftung und Instandhaltung
Die gesetzlich umlagefahigen Bewirtschaftungskos-
ten sind vom Mieter zu tragen. Zu den nicht umla-

gefahigen Kosten zahlen unter anderem die WEG-/
Sondereigentumsverwaltung und die Instandhaltung.
Im Rahmen der Festlegung des 1. Wirtschaftsplans
wahrend der ersten EigentUmerversammlung wird
auch die Bildung einer Instandhaltungsrucklage be-
schlossen.

Ob und inwieweit diese zur Abdeckung eines spateren
Instandhaltungsbedarfs ausreichen wird, kann nicht
garantiert oder vorausgesagt werden. Eventuell mus-
sen daruber hinausgehende Betrage durch Sonderum-
lagen aufgebracht oder bei spateren Wirtschaftspla-
nen die Rucklagenbildung erhoht werden.

Die Kosten fur die WEG- und Sondereigentumsver-
waltung sind nur innerhalb der vertraglichen Fristen
vereinbart und kénnen sich im marktublichen Rah-
men andern. Das Risiko erhohter Instandhaltungs-
aufwendungen soll durch ein auf jahrelange Erfah-
rung basierendes Gebaude-/Mietmanagement durch
eine erfahrene WEG- und Sondereigentumsverwal-
tung reduziert werden.

Wertsteigerung/-minderung

Anders als bei anderen Werten sind Immobilien eher
geringen und langfristigen Wertschwankungen unter-
worfen - insofern handelt es sich charakterlich um
eine solide Anlageform.



Dennoch besteht immer das Risiko einer Markt- oder
Wertveranderung durch den Gebaudezustand.

Zum Anderen wird darauf hingewiesen, dass im Falle
eines Wiederverkaufs auch der Vermietungsstand eine
Auswirkung auf den Marktwert der Kapitalanlage hat.
In der Regel erzielen bezugsfreie Wohnungen hohere
Kaufpreise als vermietete. Die Kundigungsmoglichkei-
ten des Vermieters sind durch Kundigungsschutzge-
setze sehr eingeschrankt.

Gesetzeslage

Samtlich benannte Chancen und Risiken basieren auf
der bei Prospektveroffentlichung gultigen Gesetzge-
bung. Die Rechtslage kann sich vor- oder nachteilig
auf die rechtlichen und steuerlichen Gegebenheiten
auswirken.

Die vorgenannten zukunftigen Vertragspartner haften
gegenUber den Erwerbern nur im Rahmen und nach
MaRgabe der abzuschlieBenden Vertrage. Eine ge-
samtschuldnerische Haftung der Vertragspartner for
die Prospektangaben ist ausgeschlossen.

Wiederverkauf

Ein Wiederverkauf der Eigentumswohnung ist grund-
satzlich immer moglich. Aussagen Uber Wertsteigerung
oder -minderung sind jedoch zum jetzigen Zeitpunkt
rein spekulativer Natur, da diese von der Gesamtent-

wicklung des Immobilienmarktes abhangig sind.
Fazit: Der Erwerber sollte seine Investitionsentschei-
dung nicht im Hinblick auf kurzfristige Spekulati-
onsgewinne, sondern unter mittel- bis langfristigen
Aspekten treffen.

Angabenvorbehalt

Diese Objektinformationen sind fur Personen mit
unterschiedlichem Kenntnisstand gedacht. Es kon-
nen Angaben fehlen sowie Sachverhalte unerwahnt
geblieben sein, die Einzelne als wesentlich betrachten.
Aus dem Grund sind zukUnftige Erwerber angehalten,
sich eigenverantwortlich Uber Ihr Investitionsvorha-
ben zu informieren.

Die Verkauferin gibt keine Gewahr fUr den Eintritt der
mit dem Erwerb der Wohnung verbundenen wirt-
schaftlichen, steuerlichen und sonstigen Ziele.

Die vorliegenden Hinweise erheben keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit; sie geben lediglich in verkurz-

ter Form die aus Sicht der Verkauferin wesentlichen
Faktoren wieder, die fur eine Anlageentscheidung in
Bezug auf Immobilien von Bedeutung sind.
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Die Verkauferin schliet mit geeigneten Unternehmen
Vertriebsvertrage ab. Der beauftragte Vermittler ist
berechtigt, dem Kaufer eine BearbeitungsgebUhr bzw.
Courtage bis zu 6% des Kaufpreises zzgl. gesetzlicher
MwSt. zu berechnen.

Ihr personlicher Berater haftet nach MaBgabe der
nachstehend festgelegten Vermittlungsbedingungen:

Z \nr personlicher Anlagevermittler ist for den Inhalt
des Prospektes und sonstige den Erwerb betreffende
Unterlagen nicht verantwortlich, soweit aus dem Ex-
posé selbst nichts Anderes hervorgeht. Ihr Anlagever-
mittler gibt insofern nur fremde Angaben weiter. FUr
daruber hinausgehende Angaben/Erorterungen seitens
des Vermittlers ist dieser selbst verantwortlich; sie

konnen nicht der Verkauferin zugerechnet werden.

/) sollte der Anleger, aus welchen Rechtsgrunden
auch immer, Schadensersatzanspruche gegenuber der
Verkauferin oder dem Vermittler stellen, so verjahren
diese innerhalb von einem Jahr nach Kenntnisnahme
des Haftung begrundenden Umstandes, spatestens
jedoch innerhalb von drei Jahren nach Kaufvertrags-
abschluss. Dies gilt fur eventuelle Schadensanspruche
aus Verschulden bei Vertragsabschluss, aus einem
evtl. Beratungsvertrag, aus der Verletzung moglicher
Schutzpflichten oder aus angeblicher unerlaubter
Handlung. Diese Bedingungen gelten auch fur den Fall,

dass der Vermittler als Reprasentant der Verkauferin
auftritt, gleichgultig, ob es diesem gestattet wurde
oder nicht. In keinem Fall ist der Vermittler oder der
Reprasentant berechtigt, die Verkauferin zu vertreten
und fur diese verbindliche Erklarungen abzugeben
oder Geld entgegenzunehmen.

/) Dieses Exposé/Prospekt dient nur der Information
und stellt keine Vertragsgrundlage dar. IrrtUmer und
Anderungen sind vorbehalten. Verbindlich sind allein
der notarielle Kaufvertrag und die Teilungserklarung.
Alle Angaben in diesem Prospekt wurden mit Sorgfalt
zusammengestellt (Stand Oktober 2012). Sie entspre-
chen den allgemeinen wirtschaftlichen, rechtlichen
sowie steuerlichen Erkenntnissen zum Zeitpunkt der
Herausgabe.

/) Eine Haftung fUr hohere Gewalt ist ausgeschlos-
sen. Von diesem Prospekt abweichende Angaben,
Aussagen oder Zusagen bedurfen der ausdrucklichen
Zustimmung der Verkauferin. Personen, die mit dem
Vertrieb und der Vermittlung befasst sind, sind nicht
Erfullungsgehilfen der Verkauferin. Diese Personen
oder sonstige Dritte sind nicht berechtigt, abweichen-
de Angaben, Auskunfte oder Zusagen von diesem
Prospektinhalt zu erteilen.



STEUERLICHE GRUNDLAGEN

By

Die folgenden Ausfuhrungen basieren auf dem Stand
der Gesetzgebung vom Sept. 2011. Anderungen in der
Steuerrechtsprechung sind jederzeit - auch kurzfristig
- moglich, so dass die steuerlichen Folgen unter dem
Vorbehalt der Anerkennung der Finanzverwaltung
stehen. FUr das Erreichen der mit dem Kauf der Immo-
bilie verbundenen steuerlichen Zielsetzung kann daher
von Seiten der Verkauferin keine Haftung Ubernom-
men werden.

Einkunftserzielungsabsicht

Voraussetzung fur die steuerliche Anerkennung ist,
dass die Immobilie zum Zwecke der langfristigen
Vermietung erworben wird. Hierbei muss objektiv die
Moglichkeit und subjektiv die Absicht bestehen, auf
Dauer gesehen nachhaltig so hohe Uberschisse zu er-
zielen, dass insgesamt der Ruckfluss aller eingesetzten
Mittel gewahrleistet ist.

Eine Vermietungstatigkeit ist regelmaRig auf Dauer
angelegt, wenn die Vermietung keiner Befristung un-
terliegt und die Miete marktublich ist.

Einkunftsart

Wenn der Erwerber seine Immobilie langfristig fremd
vermietet und er diese im Privatvermogen halt, erzielt
er Einkunfte aus Vermietung und Verpachtung gemaR
§ 2 Abs. 1 Nr. 6 § 21 EStG.

Einnahmen sind die vereinnahmten Mieten einschlieR-
lich der Betriebskostenvorauszahlung des Mieters.

Werbungskosten stellen neben der Absetzung fur
Abnutzung (AfA) auch Zinsen und sonstige Finanzie-
rungskosten sowie die Bewirtschaftungskosten fur
das Objekt und die VergUtung fur den Sondereigen-

tumsverwalter dar.

AfA ( Absetzung fir Abnutzung )

Der Anschaffungsaufwand der Immobilie, d.h. der
Kaufpreis zzgl. der Erwerbsnebenkosten (wie z.B.
Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten) wird
in Grund und Boden sowie den Gebaudeanteil steuer-
lich aufgeteilt.
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Der mafBgebliche Anteil der Anschaffungskosten, das
Gebaude, wird nach den Regelungen von § 7 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2a EStG mit 2,0 % p.a. abgeschrieben.

Die zeitanteilige Abschreibung erfolgt hierbei im Jahr
des Ubergangs bezogen auf den Monat des Nutzen-
und Lastenwechsels.

Ein Anteil des Anschaffungsaufwandes - die anteiligen
Grundstuckskosten (Grund und Boden ca. 30%) - bleibt
steuerlich unberucksichtigt. Die Ermittlung der Kauf-
preiszusammensetzung erfolgt durch das zustandige

Finanzamt.

Neben den AfA-Betragen sind Werbungskosten sofort
absetzbar. Zu diesen sofort absetzbaren Werbungs-
kosten zahlen z. B. die mit der Finanzierung in Zusam-
menhang stehenden Notar-/Gerichtsgebuhren fur die
Grundschuldbestellung und ein eventuelles marktubli-
ches Disagio bei der Fremdfinanzierung nebst laufen-
den Zinsen sowie das Wohngeld.

Grunderwerbstever
Die Grunderwerbssteuer betragt in Berlin derzeit 5%
des Kaufpreises und ist vom Kaufer zu tragen.

Grundstever

Der Erwerber einer Eigentumswohnung ist grundsteu-
erpflichtig. Die Grundsteuer bemisst sich nach dem
Einheitswert der Immobilie. Sie gehort zu den umla-
gefahigen Bewirtschaftungskosten.



KONTAKT

Immobilienkonzepte und -management
von Massenbach GmbH

Geschaftsfihrer:
Gerhard Frhr. von Massenbach

Kaiserdamm 82
14057 Berlin

Telefon: 030 - 30 30 69 821
www.eigentumswohnung-treptow.de
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Liehe (nteressentin,
lieher [nteressent,

Haben wir Sie neugierig gemacht? Sie haben noch Fra-
gen? Oder wollen Sie gleich zur Tat schreiten? Das ist ganz

einfach!
Womoglich haben Sie diesen Prospekt von einem unserer
qualifizierten Berater erhalten. Dann ist er (oder naturlich

sie) Ihr Ansprechpartner.

Da wir aber auch im Internet unterwegs sind, haben Sie
diesen Prospekt dort gefunden. Auch prima.

Sie erreichen uns fUr Ruckfragen unter 030-30 30 69 821.

Weitere Details, diesen Prospekt in digitaler Form und
mehr finden Sie unter:

www.eigentumswohungen-treptow.de

Wir freuen uns auf Sie!

v/,
// von Massenbach //

. Benefac?o-HausverwaItung
von Massenbach Immobilien

und von h GmbH
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